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Subsemnata Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita,

Avand in vedere atributile prevazute de art. 35 alin.1, 2 si 3 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv: ”ART. 35

(1) Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel national este
coordonata de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Controlul statului privind aplicarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, avizate si aprobate conform legii, este
asigurat de Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si de institutia
arhitectului-gef.

(3) In acest sens, directile de specialitate din cadrul Ministerului Dezvoltrii
Regionale si Turismului, Inspectoratul de Stat in Constructii si arhitectii-sefi ai
judetelor colaboreaza permanent in vederea ducerii la Tndeplinire a prevederilor alin.

(2)!!
precum si atributiile in sarcina consiliului local prevazute la art. 25 alin. (1) din
Legea 350/2001, respectiv: "ART. 25



(1) Consiliul local coordoneazi si rispunde de intreaga activitate de urbanism
desfaguratd pe teritoriul unitati administrativ-teritoriale si asigura respectarea
prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistici a localitatilor
componente ale comunei sau orasului.”

Va rugdm sd ne comunicati care este interpretarea corects, legala si in interesul
general al colectivittii in urmatoarele situatii:

1. Daca in PUG — o fostd zona industrial3 (TURNATORIE) figureaza, (incepand cu
luna_noiembrie 2013, odatd cu aprobarea HCL PUG - RLU) in subzona A2 -
subzona activitatilor agrozootehnice, cu reqgim de construire discontinuu —
se poate autoriza direct, fird3 documentatie de urbanism, schimbarea de
destinatie a constructiei existente din "turndtorie” in "spatii comerciale” respectiv
“depozite si complexe vanziri en-gros si en-detail si realizare_compartimentari
interioare conform PUG Bistrita si RLU (Cap.I1.6, art.2)?

Conform Cap.11.6 art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI A1+A2
- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale.:...
Pentru edificare anexez exiras din RLU (pag 59 - 63)

Precizari suplimentare:

- TURNATORIA s-a lotizat si s-a instrdinat catre proprietari diferiti, insa s-a
mentinut regimul de construire continuu (TOA3; TOAB, TOA2, TOAS5, TOAS,
TOA9)

- TOA 2 este demolata farad autorizatie de desfiintare conform celor prevazute
in contractul de vanzare — cumparare incheiat in urma cu cativa ani;

- Terenul adiacent (situat in fata obiectivelor TOA) figureaza in PUG - RLU in

subzona V2 — spatii verzi cu acces limitat — teren pe care dezvoltatorul
intentioneaza sa creeze noi cai de acces spre str. Industriilor.
Precizém ca Arh. Bungéardean Cristina (in calitate de Tnlocuitor al arhitectului
sef) a refuzat semnarea unui certificat de urbanism avand ca scop
"schimbarea destinatiei TOA 3 in depozite si complexe vanzari en-gros si en-
detail” solicitand intocmirea unei documentatii de urbanism suplimentare —
PUZ.

Anexez refuzul de semnare si trei adrese prin care si-a motivat solicitarea de

intocmire PUZ.

Cu privire la TOA2 — asa cum am precizat, aceasta nu mai exist3 faptic.

Se poate emite certificat de urbanism avand ca scop "modernizares” acesteia

sau desfiintarea acesteia — dacd aceasta nu mai exista?

2. Cu privire la schimbarea destinatiei unor puncte termice (PT) dezafectate
(in PUG figureaza tot PT), in spatii comerciale (magazine) sau asezamant
religios

Beneficiarii detin numai terenul de sub constructie (POT 100%) fara sa faca
dovada detinerii locului de parcare, spatiului verde sau punctului gospodaresc.

Secretarul general al municipiului a solicitat completarea certificatului de
urbanism in sensul cd emiterea autorizatiei de construire se va face numai dupa
elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip PUZ.



Apreciati cd aceasta este o abordare legald, corectd si in interesul general al
comunitatii sau se impune emiterea unui certificat de urbanism pentru autorizare
directa?

Documentarea Secretarului general pe teren s-a facut inclusiv in ziua libera de
14.08.2023, pentru a constata, la fata locului, situatia existentd, avand in vedere
intentia de schimbare a destinatiei din PT in spatii comerciale, in zone dens construite.
Intentia de dezvoltare urbanisticd are ca scop principal cresterea calitatii vietii
cetatenilor.

3. Daca o autorizatie de construire nu a fost semnatd de cétre Secretarul general
invocandu-se aspecte grave, intocmind Obiectii de legalitate inregistrate in
Registrul special;

Obiectivul a fost edificat si receptionat;

Un nou certificat de urbanism pentru edificarea unui acoperis - se poate emite
daca autorizatia de construire initiald este apreciatd ca nuld — lipsind semnétura
Secretarului general?

Precizém c& din verificarea la fata locului de catre Secretarul general si din
contestatiile vecinilor rezultd c& imobilul creeaza probleme cu locurile de parcare,
accesul la demisol fiind inpracticabil, iar masinile sunt parcate pe trotuar si pe
carosabil.

Apreciem ca ar fi utild deplasarea la fata locului, respectiv pe Str. Toamnei nr.2,
a Comisiei de urbanism pentru a constata neconformitatile existente.

Mentionam ca am adus de mai multe ori in atentia Arhitectului sef si membrilor
Consiliului local al municipiului Bistrita aceste aspecte, dar fara nici un rezultat.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETARUL GENERAL,

IOAN TURC FLOARE GAFTONE




Nr. 123313 din 14.12.2022

CATRE PRIMARIA BISTRITA
IN ATENTIA Dlui Primar, IOAN TURC

Subsemnata Bungardean Cristina, consilier, angajata la Primaria municipiului Bistrita in
cadrul Serviciului Monumente istorice, prezint REC}Q!TULATIE documentatii
redirectionate mie spre rezolvare, pe pozitia de inlocuitor Arfiitect sef. Parte dintre acestea
sunt contestate, respectiv nu sunt rezolvate favorabil.

- Doc.I) - doc. Nr. 69233/11.07.22 pentru solutionarea cererii de CU pentru elaborare
documentatie in vederea obtinerii AC pentru schimbarea destinatie turnatorie (TOA) in
depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail ¢f. PUG si RLU (art.IL.6, art2) in
Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.85. - am intocmit Act . Nr.79412/10.08.2022:
Argumente REFUZ de semnare act Certificat de urbanism,

- Doc.Ml.a) - doe., Nr. 91551/16.09.22 pentru solutionarea cererii de CU din partea
BLOOM RENT IMOBIL SRL  reprezentata prin Negrea Viorel Marius - pentru
elaborare documentatie in vederea obtinerii AC pentru schimbarea destinatie turnatorie
{(TOA3) s5i (TOA9) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail ¢f. PUG si RLU
(Cap.i1.6, art.2) ,in Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.85. Aceasta solicitare este similara cu
Doc.I pentru care s-a infocmit Argumente REFUZ de semnare act,

- Doc.IIl) - doc. Nr. 93442/22.09.22 pentru solutionarea cererii de CU din partea S.C.
CONSULT IMOBIL SRL vpentru elaborare PUZ — Regenerare urbana — Drumul
Sigmirului Nord in Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.854, intersectie Drumul Sigmirului.

- Doc.lV) — doc. Nr.103301/ 18.10.2022 pentru solutionarea cererii de CU din partea

SC CONSULT IMOBIL SRL - reprezentata prin Negrea Viorel Marius - pentru

elaborare documentatie in vederea obtinerii AC pentru schimbarea destinatie turnatorie

(TOA3) si (TOA9Y) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail ¢f. PUG si RLU

(Cap.11.6, art.2) ,in Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.85.

- Doc.V) - dec. Nr.103303/ 18.10.2022 pentru solutionarea cererii de CU din partea SC

BOTA CONSPRO SRL - reprezentata prin Bota Dumitru - pentru elaborare

documentatie in vederea obtinerii AC pentru schimbarea destinatie turnatorie (TOA3) si

(TOAY9) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail cf. PUG si RLU (Cap.11.6,

art.2) ,in Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.85.

- Doe. VI) - doe. Nr.103301/ 18.10.2022 pentru solutionarea cererii de CU din partea SC
CONSULT IMOBIL SRL - reprezentata prin Negrea Viorel Marius - pentru elaborare
documentatie in vederea obtinerii AC pentru realizare plansee intermediare partiale.,
refatadizare si modernizare fatade TOA3.

Solicitarile din documentatiile aferente Doc. IV) si Doc.V) sunt similare cu doc. Nr.
69233/11.07.22 pentru solutionarea cererii de CU pentru elaborare documentatie in
vederea obtinerii AC pentru schimbarvea destinatie turnatorie (TOA) in depozite si
complexe vanzari en-gros si en-detail ¢f. PUG si RLU (art.iL.6, art.2) in Bistrita, Str.
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Drumul Cetatii, nr.85. pentru care am intocmit Act. Nr.79412/10.08.2022: Argumente
REFUZ de semnare act Certificat de urbanism, pe care inteleg sa le solutionez in
acelasi mod.

Urmatoarele documentatii/ cereri de C.U. au fost solutionate de PMB prin asumare
prin semnare acte de catre arh. Bungardean Cristina - inlocuitor Arhitect sef:

- Doc. VI) - doc. Nr.103301/ 18.10.2022 pentru solutionarea cererii de CU din partea SC
CONSULT IMOBIL SRL - reprezentata prin Negrea Viorel Marius - pentru elaborare
documentatie in vederea obtinerii AC pentru realizare plansee intermediare partiale.,
refatadizare si modernizare fatade TOA3.

- Poz. VII) - doc. Nr. 44086/ 24.04.2022 pentru solutionarea cererii de CU din partea SC
CONSULT IMOBIL SRL pentru elaborare documentatie in vederea obtinerii AC pentru
realizare plansee intermediare partiale. TOA3. eliberat de PMB sub Nr.C.U.
875/11.05.2022.

- Doc.Il. b) - doc. Nr. 93442/ 22.09.22 pentru solutionarea cererii de CU din partea S.C.
CONSULT IMOBIL SRL pentru elaborare PUZ - Regenerare urbana - Drumul Sigmirului
Nord in Bistrita, Str. Drumul Cetatii, nr.854, intersectie Drumul Sigmirului - eliberarea
Certificatului de urbanism Nr. 1796/10.10.2022 pentru INTOCMIRE PUZ.

MENTIUNE: la sedinta CTATU din 07.12.2022 s-a primit AVIZ FAVORABIL pentru
PUZ Regenerare urbana Drumul Sigmirului NORD, care este o etapa a derularii
proiectului de urbanism care reglementeaza urbanistic zona studiata. Avizul CTATU
reprezintd doar o operatiune procedurald anterioard emiterii actului administrativ, si nu un
act administrativ, intrucat nu produce efecte juridice de sine stititoare, ci contribuie doar la
intdrirea caracterului legal al actului administrativ.

Cererile pentru certificate de urbanism prezente anterior si care sunt solicitate
pentru autorizare directa pentru schimbare destinatie turnatorie (TOA) in depozite si
complexe vanzari en-gros si en-detail vor fi solutionate ulterior intocmirii
documentatiei de urbanism PUZ si parcurgerea pasilor legali pana la aprobare PUZ
de catre CL Bistrita.

Intocmit,
Arh. Bungardean Cristina
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Nr.21020 din 01.03.2023
Completare la Adresa Nr.17298 din 20.02.2023

/

CATRE PRIMARIA MUN.-BISTRIFA ~D-lui. Primar, [OAN TURC
INATENTIA, - D.AP.J.-dir. CINCEA DUMITRU Y
- SECRETAR GENERAL~ GAFTONE FLOARE

Subsemnata Bungardean Cristina, completez adresa anterioara trimisa catre D-vstra care se
refera la analiza dosarului de contencios administrativ, cu aspecte care sunt prezentate in
continuare. Aceste aspecte (Tema2.) pot fi luate in considerare de catre partea parata
(Primarul mun. Bistrita, UAT mun. Bistrita prin primar) in contextul argumentatiei de
aparare in instanta (Dosarul Nr. 3232/112/2022 ce figureaza pe portalul TRIBUNALULUI
BISTRITA-NASAUD).

Temal. Motivatia incerta pe baza careia consilierul Bungardean Cristina (activeaza
la Serviciul de Monumente istorice) a fost introdus in procedura de verificare si
semnare documentatii de urbanism (C.U/ A.C) cu cereri din partea SC. CONSULT
IMOBIL.

urbanism intocmit de Serviciul Urbanism pe baza doc Nr. 64233/11.07.22 cu cerere din

partea SC. CONSULT IMOBIL, pentru ca inlocuiam Arhitectul Sef, pe motiv de

incompatibilitate (Ark Sef Ing.Monica Pop a invocat dosarul 89/P/2021 aflat pe rolul
instantel, in care este implicata, respectiv o Adresa din partea PrimProcurorului Briciu

Adrian care sustinea recomandarea de a nu semna acte din partea SC. CONSULT

IMOBIL SRL). In acest mod am fost implicata in acesta problema de urbanism,

Ulterior, Refuzul de semnare act (Adresa Nr.79412/10.08.2022) cu Nr. in Registru

special: 7/10.08.2022 intocmit de mine a declansat atacul in contencios administrativ prin

Dosarul Nr. 3232/112/2022 care este acum pe rolul istantei.

Fapt 2: In data 16.12.2022 se inregistreaza la PMB dec. cu Nr. 124621/16.12.2022
cu o cerere de C.U. din partea SC. CONSULT IMOBIL similara cu cea amintita anterior.
Pe baza acesteia se intocmeste C.U. Nr.11/ 05.01.2023, semnat si asumat de catre Arh sef
Monica Pop, inlocuitor Secretar gen. Cincea D-tru, Primar Turc loan. Justificarea faptului ca
acest act a fost asumat si semnat de catre Arh. sef Monica Pop se face prin Adresa
Nr.14.12.2022 intocmita de Primprocuror Briciu Adrian la solicitatea Cabinet de avocet
Mischian Mircea Dorin si depusa la PMB sub nr. 124338/ 16.12.2022, prin care se specifica
urmatoarele: Arh. sef Monica Pop nu are nici o interdictie de a semna acte acte (CU., AC.
etc) solicitate de catre soc. CONSULT IMOBIL SRL. si Negrea Viorel Marius sau acte




solicitate de vreo alta persoana deoarece fata de aceasta , in prezent, nu este luata nici o
masura preventiva prin care sa fie instituita aceasta interdictie.
Neclaritate: De ce au fost luate initial in considerare argumentele Arh.Sef Ing.
Monica Pop cu privire la INCOMPATIBILITATE, CONFLICT DE INTERESE ETC pe
baza Dosar 89/P/2021 pentru a se sustrage de la analiza dosarului amintit, daca ulterior se
dovedeste prin Adresa Nr.14.12.2022 intocmita de Primprocuror Briciu Adrian ca aceste
argumente NU SUNT VALABILE?

Tema 2. La imobilul situat in Bistrita, Drumul Cetatii, nr.85 — folosinta actuala:
turnatorie (fost ARIO) — s-au efectuat interventii de modificare a constructiei initiale
incepand din momentul in care a fost achizitionata cladirea (2018), fara a avea baza
legala a interventiilor (Autorizatii de construire/ desfiintare). Presa (Bistrita Business
2019-03-01) relata urmatoarele: “imobilul a fost curatat pana la nivelul de structura de
rezistenta”/ “Cumparatorul a inceput deja modernizarea imobilului, demoland tot pana la
nivel de structura de rezistenta”, Interventiile la imobil se ilustreaza prin Doc. FOTO
anexata, cu Situatia Initiala (2018) si Situatia Existenta.

Acest fapt a fost relevat initial in argumentatia Refuz de semnare act prin Adresa
Nr.79412/10.08.2022 cu Nr. in Registru special: 7/10.08.2022 intocmit de mine, cu
specificatia expres ca interventiile pot fi verificate de catre Biroul de disciplina din cadrul
PMB. Justificarea consta in existenta a numeroase certificate de urbanism eliberate de PMB
in ultimii ani, adica in_perioada 2018-2022, pentru cereri din partea IMOBIL
CONSTRUCT SRL/ Negrea Viorel Marius cu solicitari diverse de interventie pentru
imobilul in discutie, care nu au fost urmate de obtinere AC pentru lucrarile solicitate} -
intocmire PUZ pentru Amenajare complex comercial multifunctional - din 2018, -
Desfiintare turnatorie TOAG, retele apa-canal, aer comprimat, gaze naturale. - Parcare
subterana si supraterana, - Schimbare destinatie din turnatorie TOA3 in depozite si
complex vanzari engros si endetail si birouri profesionale si de afaceri. - Refatadizare si
modernizare fatade TOA3 , imobil cu destinatia de turnatorie in regim de inaltime
P+1, - intocmire PUZ pentru Extindere TOA 5, schimbarea subzonei functionale din
A2 in IS2 - CENTRU COMERCIAL TIP MALL -din 2021 - Amenajare parcari. -
Schimbare destinatie din turnatorie in galerii comerciale si spatii de agreement
(Nefavorabil). - Desfiintare turnatorie TOAG, - Realizare plansee intermediare partiale
TOA3 din 2022 (Favorabil), - Intocmire PUZ pentru Regenerare urbana Drumul
Sigmirului Nord prin CU. Nr.1796 din 10.10.2022.

Aceste acte (C.U.), au ramas doar la nivel de acte de informare si nu au fost folosite pentru
elaborare de documentatii care sa fie supuse autorizarii de catre PMB, cu exceptia CU Nr.
875/44086/11.05.2022 cerut pt. realizare plansee intermediare la TOA3, pe baza caruia s-a
realizat proiect autorizat prin AC. Nr.63/10224/09.02.2023. Mentionez ca aceasta
Autorizatie de construire din anul 2023 este singura obtinuta pentru imobil constructie din
zona Turnatorie/ ARIO care permite legal realizare de lucrari. Or din 2018 au fost realizate
multe alte lucrari de modificare constructii, CF. POZE ATASATE - fotografii ale imobilului
facute la data achizitionarii si fotografii recente, fara a avea AC.

Astfel, lucrarile de construire neautorizate au fost efectuate ilegal.




NOTA: prin C.U. pt intocmire PUZ NU s au realizat ulterior documentatii.

1.- intocmire PUZ pentru Amenajare complex comercial multifunctional - din 2018,

2.- intocmire PUZ pentru Extindere TOA 5, schimbarea subzonei functionale din A2 in
IS2 - CENTRU COMERCIAL TIP MALL -din 2021.

-3. Intocmire PUZ pentru Regenerare urbana Drumul Sigmirului Nord prin

CU.Nr.1796 din 10.10.2022.

Intocmit,
Arh. Cristina Bungardean
i’



Nr.17298 din 20.02.2023

CATRE PRIMARIA BISTRITA
IN ATENTIA Dlui Primar, IOAN TURC

Subsemnata Bungardean Cristina, consilier, angajata la Primaria municipiului Bistrita, in
cadrul Serviciului Monumente istorice, conform cererii Nr.14575/13.02.2023 catre D-vstra
pt obtinere acces la Dosarul de pe portalul Curtii de Apel Cluj (dosar in care sunt invocata),
am vizualizat componenta dosarului amintit si va prezint urmatoarele considerente:

(1). - referitor la Intampinarea PMB Nr.110599/25.11.22: la pag.2 de face referire la faptul
ca la data de 13.07.22 am primit spre analiza si semnare certificatul de urbanism intocmit de
Serviciul Urbanism pe baza doc Nr. 64233/11.07.22, pentru ca inlocuiam Arhitectul sef cf.
Fisei postului (conform Ord. 839/2009 pentru aplicare Lege 50/1991, CU pot fi semnate de
alte personae decat cele prevazute expres prin lege, respectiv: inlocuitorii de drept
imputerniciti in acest scop ai acestora, se inlocuieste Arhitectul sef cand se afla in concediu,
in deplasare, in situatii de incompatibilitate, conflict de interese sau alte cazuri prevazute
de lege). Atentionez ca la data respectiva in Fisa postului meu nu existau prevederi cu
referire la situatii de incompatibilitate, conflict de interese sau alte cazuri prevazute de
lege, astfel ca acest act si multe altele ulterioare similare redirectionate mie (depuse de SC.
CONSULT IMOBIL SRL, BLOOM RENT IMO/ Negrea Viorel Marius, SC. RICCO
LAND, ...), mi-au fost repartizate fara a fi specificate aceste situatii de incompatibilitate in
Fisa postului , respectiv fara respectarea prevederilor Ordinului nr.839/2009, amintite
anterior. In acest mod am fost implicata in acesta problema de urbanism. Completarea fisei
postului meu cu detaliile amintite s-a facut ulterior, in data de 28.07.2022.

L
(2). — conform dreptului Arhitectului sef de a jsonsulta CTATU pentru clarificare
oportunitate interventie solicitata de SC. CONSULT IMOBIL SRL am solicitat includerea
in lista de subiecte discutate in cadrul sedintei comisiei, pentru a purta o discutie cu
membrii comisiei privind modul in care se aplica corect reglementarile RLU aferent PUG.
Aceasta intentie a Arh. sef a fost prezentata inclusiv solicitantului C.U. prin in Adresa
NR.69233/18.07.2022,
In sedinta CTATU din 05.08.2022, solicitantul C.U. a participat online Ad-hoc la sedinta
prezentand punctul sau de vedere privind modul de aplicare prevederi Regulament local de
Urbanism aferent PUG Bistrita, facandu-mi imposibila comunicarea cu arhitectii din
cadrul Comisiei CTATU, spre a putea sa aleg modul corect de respectare a prevederilor
RLU pentru finalizare intocmire C.U. Este un fapt care excede uzanta desfasurarii comisiei
CTATU ca solicitantu C.U. sa participe la discutiile membrilor CTATU si sa se substituie
functionarului care a solicitat o discutie de lamurire in privinta alaborarii actului C.U. de
catre PMB.
Pentru a gasi o solutie corecta am solicitat opinia unui for superior in domeniul
urbanismului, Registrul Urbanistilor din Romania, RUR filiala Cluj, care a sustinut varianta
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de studiere a zonel prin PUZ intr-o eventuala solicitare de schimbare de functiune (care este
situatia de fata), figurata prin Adresa RUR Consiliul Superior Nr. 365/29.12.2022.

(3) - In cadrul Actului Refuz de semnare act — Nr. 79412/10.08.2022, referinta la arh.
Botea Claudiu este facuta in contextul in care arhitectul urbanist este elaborator al PUZ”
astfel incat cunoaste in detaliu situatia actuala a imobilului TOA (ARIO) - fosta turnatorie -
pentru ca este element component al zonei care se refunctionalizeaza

(4) — Martor MONICA POP - de ce?
S-a facut solicitarea catre Instanta de SC. IMOBIL CONSULT sa se admita 3 martori din
partea reclamantului iar Arhitectul sef Monica Pop este unul dintre martorii invocati.

(5) — 2Planse A3 - Au fost depuse la dosar 2 Ciorne (Plan Parter si Plan Etaj) pe baza carora
s-a facut calculul unor posibile inchirieri de spatii amenajate. Se remarca urmatoarele:
plansele constau in desene fara posibilitate identificare (nu exista cartus plansa cu denumire
elaborator etc), care nu dovedesc apartenenta dintr-un dosar autorizat de PMB (lipsa
stampila AC — “Vizat spre neschimbare” )

(6) — Stres provocat prin presiune/ amenintari directe/ indirecte (vezi Plangere inregistrata
la Inspectoratul Judetean de Politie cu Nr. 24865/12 din 12.10.2022 versus Recomandari
medic specialist Neurologie)

Intocmit,
Arh. Cristina Bungardean

|
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

11.6. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
A1 — subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu
in cladiri de tip halg;

A2 — subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.

Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de tnaltime;
- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatafi etc.
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora un PUZ
pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Bistrita din punct de
vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionala a tuturor unitatilor industriale existente este
necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corecta a
acestora in cadrul municipiului Bistrifa din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
A1 - se admit:

mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea

industriala care necesita suprafete mari de teren.

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale

eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

A2 — se admit:

- sedii unitati agricole;

- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;

- adaposturi pentru animale numai cu respectarea distantelor impuse fata de cladirile
de locuit;

- baze de furaje;
- depozite.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghita



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §$I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A1+A2
- locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inal{ime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;
- terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;
- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
birouri profesionale sau de afaceri;
servicii pentru afaceri;
institutii financiare sau bancare;
posta si telecomunicatii

activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundarg;
c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

NO O TQ
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d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, in speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face n urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 11.3 si
[l.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
A1+A2

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

A1+A2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile

admise in subzonele A1 si A2 este de 1000 m si deschiderea minima la strada de 15
m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A1+A2:

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.
La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A1+A2:

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A1, A3, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte
zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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SECRETAR GENERAL
Nr.59572/12.06.2023

Catre

PRIMARUL MUNICIPIULUI BISTRITA - Domnul IOAN TURC
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Subsemnata Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita,
Avand in vedere atributiile si responsabilitdtile in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului, respectiv:

Primarul , potrivit prevederile art. 2721* alin. 1 lit. "d” din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moficicarile si completarile ulterioare,

“actioneaza pentru respectarea si punerea in practici a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate’;

Consiliul local potrivit prevederile art. 25 alin. 1 din Legea nr. 350/2001:

” coordoneaza si rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata
pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate,
pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor componente
ale comunei sau orasului”;

nn

Arhitectul sef potrivit prevederile art. 36 alin.12 litera "e” din Legea nr.

350/2001:

"Structura de specialitate condusa de arhitectul-sef al judetului, al
municipiului Bucuresti, al municipiului sau al orasului Tndeplineste urmétoarele
atributii principale:

e) asigura gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;”

Va supun atentiei cateva aspecte importante si care presupun luarea unor
masuri urgente pentru a preveni riscul fnregistrérii unor blocaje cu privire la emiterea
unor certificate de urbanism si a unor autorizatii de construire cu respectarea
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate cu respectarea prevederilor legale
si a interesului general al comunitatii.



1. Declansarea procedurii de actualizare a PUG — RLU aprobat prin HCL nr.
136/2013 si prelungit prin HCL nr. 184/2018 care expirad in luna octombrie 2023
(peste circa 4 luni)

Precizare:
1.1, inca nu este finalizatd Tema de proiectare si Caietul de sarcini (inclusiv aviz
in CTATU), existand riscul pierderii finantarii prin PNRR;
1.2.  nu se cunoaste de catre consiliul local care variantd a PUG — RLU se va
supune deliberarii si aprobarii unei eventuale prelungiri pana la finalizarea
noului PUG — RLU

Propuneri:

Constituirea unei comisii de analiza si verificare formata din: reprezentati ai
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, ai Arhitectului sef al
judetului, Inspectoratul de Stat in constructii, (acestia avand atributii in domeniul
disciplinei in urbanism conform art. 35 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificérile si completérile ulterioare), reprezentanti
ai CTATU, ai Comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si alti specialisti
pentru analizarea situatiei existente si propunerea spre avizare si aprobare de
catre consiliul local a procedurii corecte si legale pentru desfisurarea in
continuarea a activitatilor in domeniul urbanismului si executarii constructiilor in
municipiul Bistrita.

2. Implementarea RENNS - Registrul Electronic National de Nomenclatura

Stradala conform HG nr. 777/2016 ce presupune:

- Actualizarea Nomenclatorului stradal si a numerelor administrative a tuturor
imobilelor din municipiul Bistrita, inclusiv prin implementarea sistemului GIS,
digitalizarea imobilelor in sistemul de coordonate Stereo 70;

- Aplicarea de pliante cu numerele postale pe fiecare imobil si indicatoare
denumire strazi,

3. Avizarea si aprobarea unor reglementari privind edificarea de locuinte
colective mici in zonele de locuire individuald pe teritoriul municipiului
Bistrita prin explicitarea, detalierea si definirea termenului de ’locuinta
colectiva mica”.

A se vedea numeroasele reclamatii si contestatii inregistrate din partea
cetatenilor, articole critice aparute in presa, precum si existenta unor litigii pe
rolul instantelor de judecata;

4. Stabilirea unor masuri cu privire la documentatiile de urbanism necesare in
vederea conversiei/reconversiei, regenerarii urbane a unor zone sau obiective,
de exemplu foste zone industriale: fosta turnatorie (TOA) sau foste puncte
termice (PT) unde se doreste schimbarea de destinatie din puncte termice
in spatii comerciale sau religioase pentru asigurarea unor spatii exterioare
de buna calitate;

5. Actualizarea HCL nr.153/2009 privind stabilirea unor masuri de buna
gospodarire a municipiului Bistrita, avand in vedere si reglementérile
recente, respectiv Legea nr. 273/2020 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitailor urbane si

rurale;
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6. Identificarea imobilelor degradate si a terenurilor neingrijite pentru
impozitarea cu pana la 500% conform art. 489* alin. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, actualizata si stabilirea procedurilor legale de
urmat;

7. Analizarea contractului de asociare cu OMV PETROM si stabilirea cadrului
legal de renegociere a contractului care este dezavantajos, dezechilibrat
(respectiv se Incaseazé o suma modica pentru suprafata de peste 2000 mp
teren pe care asociatul desfagoara activitati profitabile: Statie PECO, terasa si
spalatorie rapida), iar beneficiul orasului este circa 400 euro/lung;

8. Analizarea modului de dobéandire a unor imobile in proprietate de cétre
Asociatia sportiva Gloria 1922, inclusiv Stadionul municipal si alte terenuri
care au fost inventariate in proprietatea publica.

A se analiza documentatia aferentd Deciziei nr. 328/01.11.1991 a
Prefecturii judetului Bistrita — N&saud comunicatéd de catre aceasta in copie
conform cu originalul inca din data de 28.04.2020.

9. Analizarea dosarelor in contenciosul administrativ in domeniul
urbanismului si executarii constructiilor si a cauzelor care au determinat

aceste litigii.

- Situatia dosarelor si a cauzelor in care institutia a pierdut aceste procese,
impactul, consecintele si masurile intreprinse sau care se impun a se stabili
pentru viitor;

- Procesele castigate de cétre institutie, inclusiv a celor prin care s-a dat castig
de cauza secretarului, respectiv s-a retinut faptul ca "refuzul secretarului de
semnare nu este unul nejustificat pentru ca legea, documentatiile de urbanism
si interesul general al comunitatii trebuie respectat”

10. Urgentarea formularii raspunsului catre cetatenii ale caror petitii au
fost analizate in sedintele de consiliu din 30.03.2023 si 27.04.2023, ocazie cu
care s-a propus efectuarea unor analize mai aprofundate in vederea formularii
unui raspuns. Precizez ca acordarea raspunsului constituie o obligatie a
consiliului local conform prevederilor OG nr.27/2002 privind petitiile asupra
carora am facut precizari si am solicitat stabilirea de termene si responsabilitati
prin Referatul nr. 38778/12.04.2023 comunicat atat Primarului cat si consiliului
local al muncipiului Bistrita.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, atributiile si responsabilitatile
prevazute de Legea 350/2001 in sarcina autoritatilor executive si deliberative,
va stau la dispozitie cu orice documente sau informatii necesare pentru
rezolvarea in mod corect si cu celeritate a problemelor cu care ne confruntam.
Va multumesc,

SECRETAR GENERAL,
/| GAFTONE FLOARE

\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nas&ud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http:fwww. primariabistrita.ro
Telefonul cet@teanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224708, Fax 0263-231046

SECRETAR GENERAL
Nr. 62374/19.06.2023

Catre
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA
Stimati consilieri,

- Dommnul primar IOAN TURC,

- INSTITUTIA PREFECTULUI JUD, Bistrita- Nasdud
Domnului prefect IULIAN TEOFIL CIOARBA

- ISC BUCURESTI

Domnului inspector general Paul RACOVITA

Str. C.F.Robescu nr.23 sector 3, cod pnostal 030217,
Secretariat etj.4 can.3

Subsemnata Floare Gaitone, Secretar general al municipiului Bistrita,

Avand in vedere. numeroasele referate si informari adresate atat primarului cat
si membrilor Consiliului local al municipilui Bistrita, in ultimii ani, prin care am sesizat
problemele grave cu care ne confrunt&m in domeniul urbanismului, demersuri care nu
s-au finalizat prin efectuarea unor analize si prin luarea unor masuri

In temeiul art. 25 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul; '

"(1) Consiliul local coordonesaza i raspunde de Intreaga activitate de urbanism
desfaguratd pe teritoriul unitdti  administrativ-teritoriale $i asigura respectarea
prevecerilor cupringe In documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobeale, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistics a localitatilor
componente ale comunei sau orasului,

(2) Consiliul local coopersaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in
activitatea de amenajare a teritoriului i de urbanism.”

Conform art. 27 din Legea nr.350/2001:

"(1) In Indeplinirea atributiilor sale n domeniul amenajérii teritoriului si al
urbanismului consiliul local utilizeaza  informatii din toate domeniile de activitate
economico-sociala. ' '

(2) Serviciile publice descentralizate ale ministerelor si ale celorlalie organe
centrale, agentii economici, organismele si organizatiile neguvernamentale care Tgi
desfasoard activitatea la nivel local au obligatia sa furnizeze cu titlu gratuit informatiile
necesare n vederea desfagurdrii activitatii de amenajare a teritoriului $i de urbanism
fa nivel local.” ’ '



Tinand cont:

- de existenta riscului de admiterea, de catre instantele de contencios
administrativ, a unor daune la solicitarea unor dezvoltatori imobiliari, fiind grevat astfel
Bugetul local al municipiului Bistrita;

Constatand ca:

- Nu s-a supus aprobarii consiliului local Proectul de hotdrare privind
aprobarea conditiilor pentru autorizarea construirii de locuinte colective mici pe
raza municipiului Bistrita;

- Nu s-a supus consultarii si avizéri In Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism (CTATU) si in Grupul de lucru, Tema de proiectare pentru noul Plan
Urbanistic General — Regulamentul Local de Urbanism (PUG - RLU) al
municipiului Bistrita;

- Nu s-au scos la concurs posturi de arhitecti si urbanissti in cadrul Serviciului
urbanismi;

- Nu s-au pus la dispozitia Consiliului local al municipiului Bistrita (Comisia de
urbanism - C2 si Comisia juridica si administratie publica locald ~ C3), informatii cu
privire la procesele aflate pe rolul instantelor de contencios, inclusiv in domeniul in
care si Consiliul local este parte in proces.

In baza atributilor prevézute de art. 243 din OUG nr. 59/2019 privind Codul

administrativ, va informez urmatoarele:

1. Cu privire la solicitarea de edificare de locuinte colective si locuinte colective
mici in zona de L2- locuinte individuale

- Pe yolul instantelor de contencios administrativ se regdsesc in prezent 3
dosare In care reclamantii solicitd plata unor daune:

a). Dosarul nr. 3366/112/2022 - Bodea Alexandru si Bodea Mariana Lucia care
solicitd "Extindere si modificare regim de inditime imobil pentru realizarea a 6 unitati
locative® situat pe Str. Grivitei nr.7,;

Prezentare pe scurt:

Beneficiarul a solicitat ca pe un teren n suprafatd de circa 800 mp, aflat in
coproprietate, teren pe care exista deja un duplex ( ap.1 si ap. 2 si o constructie anexa), iar
apartamentul domnului Bodea Alexandru ( ap. Nr.1) se doreste a fi extins prin edificarea a 6

apartamente si creearsa unui acces NOU.

Inca din anul 2018 am solicitat Tntocmirea unei documentatii de urbanism prin care s&
se studieze posibilitatea edificarii acestor locuinte colective mici,

Constatand refuzul constant al Serviciului urbanism de completare a certificatului de
urbanism, am semnat certificatul de urbanism cu urmatoarea obiectie, consemnati
olograf: "cu intocmire PUZ” (Plan Urbanistic Zonal).

Beneficiarul, fara s intocmeascad documentatie de urbanism, a depus documentatia la
Serviciul urbanism pentru autorizare directa.

S-a refuzat semnarea autorizatiei de construire nvocandu-se de catre
Tnlocuitorul secretarului faptul ¢a nu se respecta certificatul de urbanism, asa cum a
fost completat olograf, de catre secretar.

in cadrul procesului avand ca obiect "Obligare de emitere act administrativ’
instanta nu a Inlaturat Inscrisul olograf si findndu-se cont de solicitarea secretarului,
instanta a respins actiunea, inclusiv Curtea de Apel Cluj prin Decizia civilda nr.
342/2022 a respins recursul domnului Bodea si a mentinut in intregime Sentinta civild
nr.125/02.04.2021, respingand si recursul incident formulat de recurent, Primarul
municipiului Bistrita. Curtea de apel a refinutt "imprejurarea cd mentiunea
Secretarului municipiului a fost inseratd olograf in ceriificatul de urbanism, nu
este de naturd a atrage nulitatea certificatului de urbanism deoarece conditionarea
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indeplineste conditia de a fi clard si nu s-a produs vreo vatdmare a unui drept sau
interes legitim”.

In anul 2022, prin cererea nr. 52226/20.05.2022 domnnul Bodea Alexandru s
doamna Bodea Mariana Lucia au solicitat din nou emiterea unui certificat de
urbanism, tot pentru autorizare directd, pentru realizare "Extindere si modificare regim
de Indltime imobil pentru realizarea a 6 unitdti locative” situat pe Str. Grivitel nr.7,
aspect cu care, din nou, Serviciul urbanism - Arhitect sef a fost de acord, semnand
certificatul de urbanism si refuzénd orice completare a acestuia, la solicitarea
Secretarului general.

Am solicitat din nou elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ.

Precizez faptul ca In perioada 8 martie 2022 - 27.07.2022 a fost in vigoare
Avizul nr.80 din 08.03.2022 al Comisiei de urbanism — C2, aviz acordat cu
unanimitate de voturi a consilierilor prezenti, la solicitarea Primarului, care prevede ca
“locuintele colective mici” sé se edifice numai In baza unei documentatii de urbanism.

Primarul a solicitat Arhitectului sef In date de 03.10.2022: "d-na Arh Sef
Monica Pop, rog eliberati CU cu PUD . Lotul este mai mic de1000 m”

Este real ca PUG — RLU prevede la Cap. 1.4. Condiiii de construibilitate a
parcelelor, respectiv la 1.4.1., ¢& pentru locuinte colective suprafata minima este de
1000 mp.

Avand tn vedere solicitarea Primarului de Intocmire PUD, avand si calitatea de
emitent, precum si faptul c& PUG — RLU nu contine reglementari cu privire la
locuintele colective mici este necesara studierea parcelei printr-o documentatie de
urbanism.

intrucat Arhiectul sef — Serviciul de urbanism au refuzat sa completeze
certificatul de urbanism, lar primarul a refuzat s& semneze certificatul de urbanism cu
o Inscriere olografd, beneficiarul a actisonat in instantd institutia pentru obligare
emitere Certificat de urbanism si plata unor daune.

Mentionez ca institutia paratad nu a solicitat Tntocmirea unei expertize/punct de
vedere In domeniul urbanismului, Insd s-a Incuviintat, la solicitarea reclamantului,
efectuarea unei expertize economice pentru acordarea de daune, respectiv a se
calcula "folosul netras” prin needificarea celor 6 apartamente.

Prin adresa nr. 38607/18.04.2023 m-am adresat Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei si am solicitat sprijin pentru o interpretare corecta si
legald cu privire la emiterea acestui certificat de urbanism. Raspunsul l-am primit
astazi, 19.06.2023, din care rezultd ¢ dacad "suprafata terenului nu se incadreaza In
prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru locuinte colective, In vederea
autorizérii este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism”. Pentru
edificare dumneavoastrél va anexez atat adresa Secretarulul general cat si raspunsul
acordal de célre minister.

Dosar nr. 3366/112/2022
Termen de judecata: 18 octombrie 2023

b). Prin cererea nr. 111425/20.12.2021 domnul Sighiartdu Gavril a solicitat eliberarea
unui certificat de urbanism pentru edificarea de locuinte colective mici pe Str. Petre

Ispirescu pe o suprafatéd de circa 800 mp.
Am solicitat Tntocmirea unei documentati de urbanism Tns& Siructura

Arhitectului sef a refuzat completarea certificatului de urbanism.
Mentionez c& si domnul Primar a solicitat Tntocmirea unui PUD, insa Structura

Arhitectului sef a refuzat.
in octombrie 2022 domnul Primar a stabilit organizarea unei deplaséri in teren,
insa acest lucru nu s-a intdmplat decéat in luna martie 2023.
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La deplasarea la fata locului comisia a constatat existenta unei locuinte
colective mici pe o parceld limitrofa pentru care erau sericase indoieli cu privire la
asigurarea necesarului de locuri de parcare, spatlii verzi etc. (autorizatia de construire
nu a fost semnata de catre secretar),

Mentionez c& s-au Tnregistrat sesizari din partea locuitorilor de pe Str. Petre
Ispirescu cu privire la densificarea zonei si insuficienta locurilor de parcare.

Comisia de urbanism incd nu a analizat si nu a exprimat, prin vot, un punct de
vedere.

In cadrul Dosarului nr, 3367/11212022 reclamantii solicita instantei Obligare
emitere act administrativ si obligarea la plata in solidar a despagubirilor in suma de
39900 Euro, respectiv a sumei de 4200 Euro/luna reprezentand folos netras incepénd
cu luna noiembrie 2022 si cheltuieli de judecata.

Dosar nr. 3367/112/2022
Termen de judecats : 8 septembrie 2023

¢). Pe Str. Mélinului nr. 11 s-a edificat de cafre domnul Urs Gawrila si Ciocan Doruy
Célin i alti un imobil S+P+5E+ER - locuinte colective, fara s& se completeze
documentatia cu cele consemnate de catre secretar in Obiectiile de legalitate nr.
2325/1/10.01.2018.

Autorizatia de construire s-a emis de catre Primar cu mentiunea "nu imi
insusesc obiectille doamnei Secretar”.

Ulterior, cand constructia era la etajul VI, probabil n urma unor sesizari, ISC a
efectuat un control, a constatat neconformitéiile legale si a sesizat Institutia
Prefectului in vederea atacarii in instanta de contencios administrativ, motivat de
faptul cé& zona nu a fost studiata printr-o documentatie de urbanism suplimentara,
strada nu era realizatd la l&timea de 8 metri, conform PUG, iar solutia tehnica de
racordare la apd — canal nu era finalizats, neexistand un aviz favorabil din partea lui
Agquabis.

In cadrul Dosarului nr. 856/112/2019, Ia sesizarea Institutiei Prefectului si ISC,
instantele de contencios administrativ au anulat, atét certificatul de urbanism cat si
autorizatia de construire, dand dreptate Secretarului care a Intocmit obiectii.

Ulterior, domnii Urs Gawrila si Ciocan Doru Calin, fara3 s3 intocmeascs o
documentatie de urbanism, fird sa realizeze Strada Malinului la 8 metri, respectiv s3
se clarifice situatia retelelor de aps - canal. au solicitat si obfinut, in lipsa secretarului,
un nou certificat de urbanism si autorizatie de construire.

In data de 25.10.2022 s-a depus cererea nr. 105464 pentru prelungirea
autorizafiel de construire 1014/23.12.2021. cerere completatd cu adresa nr.
106206/07.12.2021 (data de la care curge termenul de 30 de zile).

Am solicitat s3 se analizeze Decizia Curtii de apel din Dosarul 127/112/2019, ca
Strada Mélinului s& fie conformata la 8 metr si 83 anexeze avizul final pentry apa-
canl, dacs exista.

Arhitect Bungérdean Cristina, ca inlocuitor al Arhitectului sef, a solicitat s4 se
completeze documentatia si a Intocmit un punct de vedere nregistrat cu nr.
105484/17.01.2023.

In data de 20 ianuarie 2023 a fost inaintatd directorului juridic, Tnlocuitorul de
drept al Secretarului general si autorizatia de construire a fost semnati. Cu tfoate
acestea, in cadrul Dosarului nr. 128/112/2023 reclamantii si-au mentinut solicitarea de
obtinere a sumei de 50 mii de euro cu titlul de daune materiale si 50 mii euro pentru
daune morale pentru emiterea autorizatiei de construire cu o Intarzaiere de o lun si
21 de zile, respectiv in data de 01.03.2022.
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Dosar nr. 128/112/2023
Termen de judecati: 18 octombrie 2023

2. Cu privire la verificarea si semnarea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire

Am solicitat, In mod constant, acordarea sprijinului In vederea verificarii

certificatelor de urbanism, respectiv un consilier juridic precum si un functionar care

sa gestioneze circuitul intern al documentelor, sprijin pe care pana in prezent nu l-am

obtinut nici prin organizarea concursului $i nici prin redistribuire.

Nu s-au organizat concursuri pentru ocuparea unor posturi de arhitecti si
urbanisti In cadrul Serviciului urbanism, stiind faptul ca Arhitectul sef este de formatie
inginer constructor, iar recent, In lipsa acestuia documentele ay fost semnate de céatre
un functionar — inginer de drumuri $i poduri. Semnarea actelor administrative de
persoane care nu au calitatea prevazutd de lege poate duce la nulitatea actelor,
Astfel, am restituit vineri, 16.06.2023, doamnei arhitect sef, pentru verificare si
semnarea actelor respective.

Astdzi, 19.06.2023, la ora 15,30 mi-au fost inaintate un numar de circa 40 de
certificate de urbanism, autorizatii de construire, documentatii de urbanism (PUZ) tn
conditile Tn care Tn perioada 20.06.2023 — 03.07.2023 lipsesc din institutie, find n
concediu de odihna.

Starea de sadnatate determinatd de suprasolicitare (tensiune si puls foarte
ridicate), nu-mi permit s& raman peste program pentru a verifica si semna cele peste
60 de documente care mi s-au restifuit dupa orele de program {dupa 16,40) numai
electronic in circuitul intern al documentelor, nu si fapticl

Toate documentele pot fi verificate si semnate de citre inlocuitorul de drept al
Secretarului general care poate fi sprijinit si de catre cei 8 consilieri juridici din
suberdine.

Precizez faptul ca in primele cinci luni ale anului 2023 am efectuat peste 115
ore suplimentare, inclusiv in zilele de sambta si duminica.

Revin cu solicitarea de a constitui o comisie de analizs i verificare formats din
consilieri locali, specialisti n urbanism, reprezentanti ai unor institutii cu atributii in
domeniu, in vederea identificarii cauzelor care au generat disfunctiuni in circuitul
documentelor si continutul acestora.

Revin si cu solicitarea de a organiza un audit ad-hoc asupra volumului de
munca, ritmului si a suprasolicitari cu implicatii asupra starii de sandtate a
Secretarului general si a personalului din cadrul Compartimentului Pregétire

Documente.
Va multumesc,

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
// FLOARE GAFTONE
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