ROMANIA
JUDETUL BISTRITA NASAUD (PROIECT)
MUNICIPIUL BISTRITA N/.44/2/.02.2085
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind interpretarea unei notiuni din Regulamentul Local de Urbanism aferent

Planului Urbanistic General al Municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit n sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

Anuntul nr.6881/27.01.2025 privind afisarea proiectului de hotarare;

Procesul verbal de afisare nr.6884/27.01.2025;

Procesul verbal nr. 18075/20.02.2025 incheiat cu ocazia implinirii termenului
de supunere la transparenta decizionala a proiectului de hotarare;

Necesitatea aplicarii cu data de 01.03.2025 a interpretarii unei notiuni din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Bistrita, a faptului ca nu au fost inregistrate propuneri, recomandari, sugestii, opinii
cu privire la Proiectul de hotarare pana la data de 19.02.2025, asa cum a fost
precizat in Anuntul nr.6881/27.01.2025 si raportat la solicitarile cetatenilor de
emitere certificate de urbanism in subzona functionala L2, precum si la integrarea
imobilelor in tesutul urban;

Referat de aprobare nr.120285/23.12.2024 al Primarului municipiului Bistrita

Raportul comun nr.5501/21.01.2025 al Arhitectului sef al municipiului Bistrita
si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice

Avizul nr. al Comisiei de urbanism;

Avizul nr. al Comisiei juridice si administratie publica locala;

Prevederile Hotararii nr. 136/14.11.2013 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita si Regulament Local de Urbanism", beneficiar
Consiliul Local a municipiului Bistrita;

Prevederile Hotararii nr. 184/31.10.2018 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de
urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita” si a
Regulamentului Local de Urbanism ;

Prevederile Hotararii nr. 207/14.11.2023 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de
urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita” si a
Regulamentului local de urbanism;

Prevederile art.69 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru




elaborarea actelor normative, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
Prevederile art.7 alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 129 alin.(2) lit.c, alin.(6) lit.c si art. 139 alin.(3) lit.e din Ordonanta
de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. Se interpreteaza notiunea de locuinta colectiva mica din Regulamentul
local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita, zona
functionala L2 in sensul prevazut de Normele de proiectare NP057-02 -Normativ
privind protectia cladirilor de locuinte, respectiv locuinta semicolectiva.

Art.2. Celelalte reglementari urbanistice aferente zonei L2 raman neschimbate.

Art.3. Prezenta hotarare intra in vigoare incepand cu data de 01.03.2025 si se
aplica in mod exclusiv cererilor depuse pentru eliberarea unor certificate de
urbanism dupa aceasta data.

Art.4. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitectul Sef, Serviciul Urbanism,
Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii publice si Directia Tehnologia Informatiei
si Inovare va aduce la indeplinire prezenta hotarare.

Art.5. Prezenta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea art.139 alin.3, lit."e” din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu numar de
voturi "pentru”, "Impotriva" si "abtineri" din consilieri
prezenti.

Art.6. Secretarul general prin Compartimentul Pregatire Documente va
comunica prezenta hotarare:

- Arhitectului Sef

- Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii publice;
- Directia Tehnologia Informatiei si Inovare ;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului- judetul Bistrita-Nasaud.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

PRIMAR
Nr.120285/23.12.2024

REFERAT DE APROBARE

In conformitate cu prevederile art.25 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea
prevederilor cuprinse in documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare urbanistica a
localitatilor componente ale comunei sau oragului.

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, la art.44 stabileste ca: (1)
Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta
si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare
si de dezvoltare durabila a localitatilor. Documentatiile de urbanism se
elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din specialisti atestati
in conditiile legii. (3)Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare
specifica si stabilesc reguli ce se aplica direct asupra localitatilor si partilor
din acestea pana la nivelul parcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Din cuprinsul prevederilor art.46 rezulta fara echivoc faptul ca stabilirea
modului de utilizare si a destinatiei terenurilor de pe raza unitatii administrativ
teritoriale este prerogativa autoritatilor administratiei publice locale, carora le
revine si obligatia de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordanta cu
interesul public si cu principiul dezvoltarii durabile.

Planul urbanistic General are atat caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare, fiind principalul instrument de planificare
operationala acesta constituind baza legala pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate adimistrativ teritoriala trebuie sa isi
actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic general in functie de evolutia
previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale. Legiuitorul a prevazut si posibilitatea prelungirii termenului de
valabilitate a Planului urbanistic general, pe baza de hotarare a Consiliului



local, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a planului
urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.

Documentatia "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Bistrita” si Regulamentul Local de urbanism a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.136/2013, pentru 5 ani si prelungita prin Hotararea
nr.184/2018 si prin Hotararea nr. 207/2023 a Consiliului Local al municipiului
Bistrita pana la aprobarea noului PUG dar nu mai mult de 5 ani.

Documentatia de urbanism aprobata a fost elaborata in baza unor
analize de specialitate si studii de fundamentare premergatoare, intocmita de
specialisti atestati de Registrul Urbanistilor din Romania si Ordinul Arhitectilor
din Romania si avizata de institutiile abilitate.

La aceasta data, prin Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita si
Regumenatul Local de Urbansim sunt definite mai multe zone functionale pe
baza carora se poate construi si exista reglementari urbanistice detaliate
pentru fiecare zona in parte. Pentru zona de locuinte exista patru subzone
functionale, respectiv L2, L3, L4 si LS.

Se poate observa ca in zona L2 ca si utilizari permise sunt si locuintele
colective mici cu aceleasi reglementari urbanistice ca si locuintele individuale
cu privire la dimensiunile parcelei, indicatori urbanistici, regim de inaltime,
aliniere, spatii verzi, etc.

Prin proiectul de hotarare propun ca notiunea de locuinta colectiva mica
permisa in zona L2 sa fie interpretata ca si locuintd semicolectiva, asa cum este
definita in normativul NP057-02- Normativ privind proiectarea cladirilor de
locuinte.

Locuinta semicolectiva definita in normativul de proiectare NP057-02-
Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte nu modifica reglementarile
urbanistice prevazute in documentatia de urbanism PUG a municipiului Bistrita,
ci stabileste modul de locuire dintr-un imobil pe o parcela.

Cladirile semicolective sunt cladiri de locuinte pentru mai multe familii
(mai multe locuinte) avand acces propriu si lot folosit in comun.

Fata de cele de mai sus in temeiul art. 129 alin.(2) lit.c, alin.(6) lit.c si art.
139 alin.(3) lit.e din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun si
sustin spre aprobare Proiectul de hotarare privind interpretarea unei notiuni din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bistrita. P
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ARHITECT SEF
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
Nr.5501/21.01.2025

RAPORT COMUN

la Proiectul de hotarare privind interpretarea unei notiuni din Regulamentul
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bistrita

Analizand Proiectul de hotarare privind interpretarea unei notiuni din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bistrita initiat de Primarul municipiului Bistrita, Lazany Gabriel si
referatul de aprobare al acestuia, raportat la prevederile legale aplicabile,
mentionam urmatoarele:

In conformitate cu prevederile art.25 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura
respectarea prevederilor cuprinse in documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, la art.44 stabileste ca: (1)
Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare urbana
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia
existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de
amenajare si  de dezvoltare durabild a localitatilor. Documentatiile de
urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare formate din
specialisti atestati in conditiile legii. (3)Documentatile de urbanism au
caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica direct
asupra localitatilor si partilor din acestea pana la nivelul parcelelor
cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru
eliberarea certificatelor de urbanism.

Din cuprinsul prevederilor art.46, rezulta fara echivoc, faptul ca
stabilirea modului de utilizare si a destinatiei terenurilor de pe raza unitatii
administrativ teritoriale este prerogativa autoritatilor administratiei publice



locale, carora le revine si obligatia de a gestiona dezvoltarea municipiului in
concordanta cu interesul public si cu principiul dezvoltarii durabile.

Planul urbanistic General are atat caracter director si strategic, cat si
caracter de reglementare, fiind principalul instrument de planificare
operationala acesta constituind baza legalad pentru realizarea programelor si
actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate adimistrativ teritoriala trebuie sa isi
actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic General in functie de
evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale. Legiuitorul a prevazut si posibilitatea prelungirii
termenului de valabilitate a Planului urbanistic general, pe baza de hotarare
a Consiliului local, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a
Planului Urbanistic General inainte de expirarea termenului de valabilitate.

Documentatia "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Bistrita” si Regulamentul Local de urbanism a fost aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.136/2013, pentru 5 ani si prelungita prin Hotararea
nr.184/2018 si prin Hotararea nr. 207/2023 a Consiliului Local al municipiului
Bistrita pana la aprobarea noului PUG dar nu mai mult de 5 ani.

Documentatia de urbanism aprobata a fost elaborata in baza unor
analize de specialitate si studii de fundamentare premergatoare, intocmita de
specialisti atestati de Registrul Urbanistilor din Romania si Ordinul
Arhitectilor din Romania si avizata de institutiile abilitate.

La aceasta data, prin Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita
si Regumenatul Local de Urbansim sunt definite mai multe zone functionale
pe baza carora se poate construi si exista reglementari urbanistice detaliate
pentru fiecare zona in parte. Pentru zona de locuinte exista patru subzone
functionale, respectiv L2, L3, L4 si L5.

Utilizari functionale existente pentru subzona L2, aprobate prin HCL nr
136/2013, prelungit cu HCL nr 184/ 2018 si HCL nr.207/2023:

UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari: L2 :

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;



- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale
eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala,
pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei
in vigoare din domeniu.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI L2 :

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- se admite folosirea ultimului etaj atat pentru locuirea individuala cat si
pentru locuirea colectiva cu conditia realizarii acestuia sub forma unei
mansarde care se inscrie sub volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata ultimului nivel va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitaii
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp
ADC,sd nu genereze transporturi grele, sd4 nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii
PUZ (dupa caz, conform legislatiei in vigoare);

L2 (prevederea de mai jos se aplica doar in cazul gospodariilor din localitatile
componente si se aplica doar in subzona L2 din cadrul acestor localitati):

- anexe pentru cresterea animalelor (nu mai mult de 4 animale) pentru
productie si subzistenta si agricultura de subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

UTILIZARI INTERZISE :L2:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp/ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici
pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;
- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- statii de bentina — PECO;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice ;

- rulote izolate.
- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;



CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR , existente in L2:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

L2 — suprafata minima — 250 mp;

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia. Nu se admit parcele cu deschidere la stradd mai mare decat
adancimea parcelei si care sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu
aliniamentul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o
linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand
lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 6,0 metri pe
cele de categoria a lll-a.

L2 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective,
cu conditia sa nu se lase calcane vizibile;

- alinierea cladirilor, in cazul parcelelor existente, respectadnd alinierea
generala a strazii ;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la
o cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,0 metri pe strazi de
categoria lll si 6,0 metri pe strazi de categoria ll;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de



acces si platformelor de maxim 0,40 metri indl{ime fata de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 6,0 metri pe strazi de categoria lll si 12,0
metri pe strazi de categoria Il si ;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaliime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR - L2:

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care
vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este nvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta, avand
regim de construire discontinuu;

- la fiecare 30 m sa fie prevazut un acces in spatele loturilor pentru accesul
in situatii de urgenta (exemplu : pompieri) ;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri
obligatoriu pe una din laturi, pentru accesul pompierilor;



- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe
si garaje;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA - L2:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inadltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanfa se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 5,0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

CIRCULATII S1 ACCESE -L2:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are
prevazuta un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca
fundatura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.



- iIn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 5,00 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun
se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;



- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -L2:

- autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru
80 m2 suprafata locuibila, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de
parcare pentru 60 m2 arie desfasurata;

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Subzone naltimea Numar
functionale maxima niveluri
admisa conventionale
3.0 metri
(metri) ( )
L2 9 P+2

- in toate cazurile in care constructile au acoperis cu pante de peste 45
grade se admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit
de Tnaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 25,0 metri;



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -L2:

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proporii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si
prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor de pe artera de circulatie
respectiva;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sarpant3;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de
interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice
sau de interes colectiv, acoperirea cu ivelitoare ceramica (tigla, olane,
ardezie etc.) de culoare maro, grena, brun-roscata este obligatorie;

L2 - acoperigurile pot fi realizate cu 4 pante sau 2 pante utilizdndu-se tipurile
de Tnvelitori precizate;

- sunt interzise solutii de acoperire din azbociment, tabla zincata, cu exceptia
sistemelor de tigle tratate metalice;

- pentru cladirile care ating inaliimea maxima admisa prin prezentul
regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe
toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si
antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );

- fatadele vor avea prispe si foisoare cu stalpi din lemn, tencuieli cu
zugraveli albe sau pastelate, bej, gri sau gri pal ;

— nu se vor utiliza panouri pentru fatade din metal sau din sticla si nici vitraje
cu suprafata mare ;

— nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se,
pentru solutii care sa derive din traditia locala (sita, tabla tratata, tigla) ;
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- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in
vecinatate;

- nu sunt admise soluti de Tnvelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in
vecinatatea constructiei;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care
sunt incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortina.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile
in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem
etc.);

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA -L2:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

- se va asigura iIn mod special captarea si evacuarea rapida apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE -L2:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a
cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

11



- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

iIMPREJMUIRI -L2:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea inaltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de
maxim 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, gard viu etc.;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

L2: P+2*: POTmaxim= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

L2: P+2*: CUTmaxim= 1,20 ADC/mp

Se poate observa ca in zona L2 ca si utilizari permise sunt si locuintele
colective mici cu aceleasi reglementari urbanistice ca si locuintele individuale
cu privire la dimensiunile parcelei, indicatori urbanistici, regim de inaltime,
aliniere, spatii verzi, etc.

Reglementarile aplicabile pentru locuintele colective mici din zona L2 au
fost precizate si de catre elaboratul documentatiei de urbanism PUG, SC
RAMBOLL SOUTH EAST EUROPE SRL, conform adresei nr 35953/
05.05.2015 si anume: "locuinta colectiva de mici dimensiuni este cladirea cu
apartamente de maxim P+2niveluri. Se aplica reglementarile de la subzona
L2 din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
- In acesta subzona (L2) sunt prevazute si locuinte colective de mici
dimensiuni de maxim P+2nivelur".

Sentinta Civila nr. 209/2019 a Tribunalului Bistrita-Nasaud ramasa

definitiva prin Decizia nr.161/12.02.2020 a Curtii de Apel Cluj in Dosarul
12



nr.677/112/2018, sustine reglementarea modului de edificare a locuintelor
colective mici din PUG aprobat prin HCL nr 136/ 2013, cap. 11.5. si face
urmatoarele precizari: "reglementarea modului de edificare a locuintelor
colective mici, a caror anulare se solicita prin prezenta actiune, este identica
cu reglementarea modului de edificare a locuintelor individuale. In
consecinta avand aceeasi reglementare cu cea a locuintelor individuale, nu
se poate reline ca reglementarea urbanisticd a locuintelor colective mici
incalca drepturile fundamentale ale reclamantului, ci din contra, instituind
aceleagi requli, asigura respectarea acestora";

Sentinta Civila nr. 209/2019 face referire si la adresa inaintata de catre
SC RAMBOLL SOUTH EAST EUROPE SRL amintita mai sus.

In acest sens au fost si retinerile instantei in Dosarul nr.1038/112/2018
si Decizia civila nr.693/2020.

In anul 2023 din totalul de 1010 autorizatii de construire emise, 5 au fost
pentru locuinte colective mici in zona L2, iar in anul 2024, din totalul de 1045
autorizatii de construire, 10 au fost pentru locuinte colective mici in zona L2.

In anul 2023 din totalul de 2252 certificate de urbanism emise, 29 au fost
pentru locuinte colective mici in zona L2, iar in anul 2024, din totalul de 2319
certificate de urbanism emise, 31 au fost pentru locuinte colective mici in zona
L2.

Prin proiectul de hotarare privind interpretarea unei notiuni din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bistrita, locuinta colectiva mica din zona L2 sa va interpreta ca si
locuinta semicolectiva.

Prin normativul de proiectare NP057-02- Normativ privind proiectarea
cladirilor de locuinte sunt stabilite conditile de amplasare si conformare
corespunzatoare constructiilor de locuinte, precum si conditile tehnice,
criteriile si nivelurile de performanta corespunzatoare cerintelor de calitate la
care trebuie sa raspunda constructile de locuinte in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

NPO057-02- Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte este
destinat proiectantilor, executantilor, verificatorilor de proiecte, expertilor
tehnici si responsabili tehnici cu executia, proprietarilor sub orice titlu si
utilizatorilor cladirilor de locuinte, precum si organelor administratiei publice,
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potrivit obligatiilor si raspunderii ce le revin in conformitate cu prevderile Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Normativul de proiectare NP057-02- Normativ privind proiectarea
cladirilor de locuinte are drept scop asigurarea protectiei si confortul necesar
utilizatorilor in concordanta cu exigentele specifice prin imbunatatirea
performantelor cladirilor de locuinte si se aplica la proiectarea cladirilor de
locuinte noi si interventiile asupra acestora.

Potrivit Anexei 1 din Normativul NP057-02, dupa tipologia cladirilor de
locuit, acestea se clasifica astfel:

1. Dupa zona teritoriala: urbane si rurale
2. Dupa modul de locuire: unifamiliale, semicolective si colective

3. Dupa conformare si amplasare pe lot: izolate, cuplate, insiruite, covor,
terasate.

Locuintele unifamiliale (individuale) sunt cladirile de locuinte pentru o
familie (o locuinta).

Cladirile semicolective sunt cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai
multe locuinte) avand acces propriu si lot folosit in comun.

Locuintele colective sunt cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai
multe locuinte) avand acces si lot folosit in comun.

Locuinta semicolectiva definita in normativul de proiectare NP057-02-
Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte nu modifica reglementarile
urbanistice prevazute in documentatia de urbanism PUG a municipiului
Bistrita, ci stabileste modul de locuire dintr-un imobil pe o parcela.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem spre analiza Proiectul de
hotarare privind interpretarea unei notiuni din Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bistrita.

ARHITECT SEF, DIRECTO CUTIV DRUJAP,

PLP NICA CINC ITRU MATEI

PM, CDM/ 2ex
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NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA
CLADIRILOR DE LOCUINTE

| Indicativ NP 057-02
' Inlocuiegte NP 016-96

1. GENERALITATI

1.1. Obiect

1.1.1. Prezentul normativ stabileste conditiile de amplasare si
conformare corespunzitoare constructiilor de locuinte, (cap. 2) precum
st conditiile tehnice, criteriile § nivelurile de performanta
corespunzatoare cerintelor de calitate, la care trebuie s3 raspunda
constructiile de locuinte, (cap. 3) in conformitate cu prevederile Legii
10/1995 privind calitatea in constructii.

1.1.2. Prezentul normativ are drept scop asigurarea protectiei si
confortului necesar utilizatorilor (indiferent de varstd sau stare de
sandtate) in concordantd cu exigentele specifice, prin imbunatatirea
performantelor cladirilor de locuinte.

1.1.3. Conditiile tehnice de calitate, corespunzatoare cladirilor
de locuinte, stabilite prin prezentul normativ, trebuie realizate si
mentinute la aceiagi parametri, pe intreaga duratd de serviciu a
acestora.




1.2. Domeniu de aplicare si conditii de utilizare

1.2.1. Prevederile prezentului normativ se aplica la proiectarea
cladirilor de locuinte noi, aflate in mediul urban sau rural, indiferent
de forma de proprietate, precum §i la modernizarea, reamenajarea,
transformarea, repararea si consolidarea constructiilor de locuinte
existente.

1.2.2. La lucrarile de modernizare, reamenajare, transformare,
reparare si consolidare a cladirilor existente, in cazul in care, din
motive justificate, nu pot fi indeplinite unele prevederi ale norma-
tivului, se vor asigura, prin proiect, misuri compensatorii.

1.2.3. Prevederile prezentului normativ au caracter de recoman-
dare pentru locuintele parter si parter plus un etaj, situate in mediul
rural, precum si pentru locuintele provizorii.

1.2.4. In functie de categoria de importanta a investitiei ce se va
proiecta, se vor adopta niveluri de performantd impuse de respectiva
incadrare, dar in nici un caz inferioare celor prevazute in prezentul
normativ.

1.2.5. Prevederile prezentului normativ sunt destinate proiectan-
tilor, executantilor, verificatorilor de proiecte, expertilor tehnici
si responsabililor tehnici cu executia, proprietarilor sub orice titlu si
utilizatorilor cladirilor de locuinte, precum si organelor administratiei
publice, potrivit obligatiilor i raspunderilor ce le revin, in conformi-
tate cu Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii.

1.2.6. Pentru cazul cladirilor de locuinte cu mansardi, se vor
avea in vedere si prevederile normativului NP 064 ,,Normativ pentru
proiectarea mansardelor la cladiri de locuit™.
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1.2.7. Pentru cazul locuintelor din cladiri cu mai multe
functiuni, se vor avea in vedere si reglementarile specifice functiunilor
respective.

1.2.8. La proiectarea unei constructii de locuinte, in afara
prevederilor din prezentul normativ (dupa caz), se vor avea in vedere
si prevederile normativului NP 051 ,Normativ pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
handicap™.

1.2.9. Toate reglementdrile utilizate la proieciarea unei cladiri
de locuinte, vor fi cele in vigoare la data elabordrii proiectului de
investifie respectiv.

1.3. Referinte generale

1.3.1. Documentele tehnice $i legislative, ce au stat la baza
intocmirii prezentulﬁi normativ, sunt urmatoarele:

e Legeanr.10/1995 — privind calitatea in constructii

e NC 001 — Normativ cadru privind detalierea conti-
nutului cerintelor stabilite prin Legea 10/
1995

e Ordonanta de urgenta nr.102/1999 — privind protectia speciala
si incadrarea in muncad a persoanelor cu
handicap.

1.4. Terminologie

in contextul prezentului normativ, termenii de mai jos au

urmatoarea semnificatie:

Persoand cu handicap - persoand cu dificultdti mecanice §i
motrice (cu dificultati de mers, sau
blocatd in scaun rulant) precum si
persoane cu deficiente ale aparatului
ocular sau auditiv.
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ANEXA 1.

TIPOLOGIA CLADIRILOR DE LOCUIT

Tipologii — clidiri de locuinte - in functie de:

1. Zona teritoriali
e urbane — cladiri de locuinte amplasate in cadrul zonei
urbane;

o rurale — cladiri de locuinte amplasate in cadrul zonei rurale.

2. Modul de locuire
e unifamiliale (individuale) — cladiri de locuinte pentru o
familie (o locuintd);
s semicolective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii
(mai multe locuinte), avind acces propriu si lot
folosit in comun;

® colective — cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai
multe locuinte), avand acces si lot folosit in
comun.

¢

3. Conformare si amplasare pe lot
s izolate — cladiri de locuinte amplasate izolat, in cadrul unui

. lot;
‘e cuplate - cladiri de locuinte cuplate cite doua, pe limita
dintre doua loturi;’ -
e insiruite — cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a
‘ loturilor;
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e covor'- cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in
(RETEA) lot, pe limita a doud sau trei laturi,
cuplate sau nu, cu cladirile vecine;

e terasate — cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in
retragere, pe teren in panti.

4. Regimul de indltime

e foarte redus —P,P+1;

e redus ~P+2+P+5;

o mediu -P+5+P+11;

e inalt — cladire la care cota pardoselii, ultimului nivel

folosibil, este situatd la peste 28,00 m fata de
nivelul terenului (carosabil adiacent);

e foarte inalt - idem, la 2 50,00 m.

: Notiunea de ,covor™ este proprie cladirilor de locuinte individuale, iar cea
de retea” celor colective.
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2. CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE
CORESPUNZATOARE CONSTRUCTIILOR
DE LOCUINTE (conform ,,Regulament general
de urbanism” HG 525/1996)

2.1. Considerente generale

2.1.1. Constructiile de locuinte se amplaseazi, de regula, in
cadrul intravilanului localitagilor, avind avantajul legaturii cu dotarile
din suprastructura gi infrastructura edilitara existenta.

2.1.2. in cazul amplasirii locuintelor in afara localitatilor,
acestora trebuie sd li se asigure toate utilitatile, prin rezolvari locale
sau prin racordari la sistemul edilitar cel mai apropiat.

2.2. Amplasarea in cadrul localititii

2.2.1. Se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor
producitoare de noxe, zgomote puternice §i vibratii (aeroport, zone
industriale, artere de trafic greu).
e Concentratii de noxe maxim admise — conform prevederilor
STAS 12574

* Valoarea admisibila a zgomotului: max. 50 dB (A) - 12 2,00 m
de fatada cladirii (in caz ca nu este posibil si se respecte
aceastd conditie, se vor lua masuri de izolare corespunzitoare).

2.3. Procent de ocupare a terenurilor (POT)

2.3.1. Se vor respecta conditiile specifice date de destinatia
zonei in care urmeazd s& fie amplasate constructiile, respectandu-se
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism.
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2.4. Orientarea fati de punctele cardinale

2.4.1. Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

2.5. Influenta vantului si a curentilor de aer

2.5.1. in functie de conditiile din zon si de distantele dintre
cladiri, se vor evita formele planimetrice si volumetrice care pot crea
disconfort la nivel pietonal.

2.6. Conditii de veciniitate

2.6.1. La stabilirea conditiilor de vecinitate se va tine seama de
prevederile existente in PUD si in Certificatul de Urbanism, precum si
de misurile de preintampinare a propagarii incendiilor, stabilite in
reglementirile tehnice specifice.

2.7. Regim de inaltime

2.7.1. Stabilirea regimului de indltime se va face in concordanta
cu prevederile PUZ (plan urbanistic zonal) si PUD (plan urbanistic de
detaliu), precum si cu indicatorii POT (procent de ocupare al
terenului) si CUT (coeficient de utilizare al terenului) prevazuti in
Certificatul de Urbanism, avandu-se in vedere, totodatd, influenta
vantului i a curentilor de aer din zona.

2.8. Accese carosabile

2.8.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, conform regula-
mentelor locale de urbanism;
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© alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, avand:
—pentru aleicu L = max. 25,00 m
{/=min. 3,50 m
—pentrualeicu L>2500m
f=min. 3,50 m + supralargiri de depasire
$i zone pentru manevre de intoarcere

*in cazul parceldrii pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi)
avand:

—pentrualeicu L=30,00m
/=3,50 m (o banda)

—pentrualeicu L =30+ 100,00 m
I'= min. 2 benzi (7,00 m.) cu trotuar pe
cel putin o laturd §i supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capit.

2.8.2. Pentru locuinte semicolective — cu acces propriu si lot
folosit in comun, se vor asigura:

@ accese carosabile pentru locatari;

eaccese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, conform
regulamentelor locale de urbanism;
e in cazul parceldrii pe doua randuri:
— idem prevederi cap. 2.8.1.

2.8.3. Pentru locuinte colective cu acces si lot folosit in comun
Se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
eaccese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, conform
regulamentelor locale de urbanism;

e accese la parcaje si garaje.
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2.9. Accese pietonale

2.9.1. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si
permité circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP 051.

2.10. Parcaje

2.10.1. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform preve-
derilor normativului P 132, in functie de categoria localitatii in care
sunt amplasate constructiile, avindu-se in vedere si prevederile
normativului NP 051.

2.10.2. Pentru constructiile de locuinte, in functie de indicele de
motorizare a localitatii, vor fi previzute locuri de parcare astfel:
ecite un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu;
ecite un loc de parcare la 1-3 apartamente, pentru locuinte
semicolective, cu acces propriu si lot folosit in comun;

ecite un loc de parcare la 2-10 apartamente, in locuinte
colective, cu acces si lot in comun.

2.10.3. Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele
individuale, vor fi previazute garaje in procent de 60-100 %.

2.11. Spatii verzi

2.11.1. Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuinte, dar nu mai putin de
2 m*/locuitor.




